
  
 

EMe 1: EO deUecKR a Oa cLXdad. 
 
La cLXdad de SaQ FUaQcLVcR de CaPSecKe: EO SaWULPRQLR de WRdRV, XQ bLeQ de SRcRV.  
M eQ AUT. Aida AmiQe CaVaQRYa RRVadR e DUa. IYeWW Magali GaUcta SaQdRYal 
CeQWUR de IQYeVWigaciRQeV HiVWyUicaV \ SRcialeV/CeQWUR de IQYeVWigaciRQeV JXUtdicaV 
UQiYeUVidad AXWyQRma de CamSeche 
aacaVaQR@Xacam.m[ 
imgaUcia@Xacam.m[ 
 

¢A TXipQ le SeUWeQece la ciXdad?, ¢CymR \ TXieQeV Ve aSURSiaQ de ella?, eQ              

SUiQciSiR la ciXdad eV el eVSaciR cRlecWiYR SRU defiQiciyQ \ lR eV a~Q miV eQ el caVR de la                   

ciXdad UeSUeVeQWada, aTXella TXe Ve cRQVWUX\e VRbUe lR edificadR SeUR TXe cRQWieQe eQ             

elemeQWRV VimbylicRV, QR ViemSUe eYideQWeV a lRV YiViWaQWeV, eVWa UeSUeVeQWaciyQ, QR eV            

aleaWRUia Qi iQRceQWe, UeVSRQde a lRV SUR\ecWRV, iQWeUeVeV \ YiViyQ de lRV gUXSRV eQ el SRdeU,                

aXQTXe WamSRcR eV QeceVaUiameQWe XQ SlaQ eVWUXcWXUadR SRU ellRV SaUa aSURSiaUVe del            

eVSaciR cRQVideUadR SaWUimRQial. EQ mXchaV RcaViRQeV cRQVigXeQ TXe eVWa UeSUeVeQWaciyQ          

WieQe XQ SeVR imSRUWaQWe eQ laV fRUmaV de WUaQViWaU, UelaciRQaUVe habiWaU e iQclXVR SeQVaU la               

ciXdad. EVWaV cRQVWUXcciRQeV a SaUWiU de imigeQeV acRWadaV \ SUedefiQidaV, TXe mXchaV            

YeceV cRUUeVSRQdeQ a SUR\ecWRV SRltWicRV e iQWeUeVeV ecRQymicRV, QeceVaUiameQWe e[clX\eQ          

a WRdR aTXellR TXe QR cRiQcida cRQ el fRUmaWR SURSXeVWR. 

EQ eVWe SURceVR QR WRda la maQcha XUbaQa jXega el miVmR SaSel, VRlR cieUWRV lXgaUeV               

alcaQ]aQ eVe eVWaWXV \ cRQfRUmaQ la ciXdad-VtmbRlR. El ceQWUR hiVWyUicR de CamSeche            

cRQWiQ~a VieQdR XQ UefeUeQWe eVSacial \ cXlWXUal WaQWR SaUa lRV habiWaQWeV de la ciXdad cRmR               

SaUa TXieQeV SRU ella WUaQViWaQ, \a VeaQ SRU diYeUWimeQWR R QeceVidad. EQ el caVR de               

CamSeche, hablamRV de XQ eVSaciR UelaWiYameQWe SeTXexR. DRQde deVde VX fXQdaciyQ           

hiVSiQica eQ el ViglR XVI \ haVWa el dta de hR\, Ve haQ cRQjXgadR SRdeU e ideQWidad. Aht Ve                   
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eVWablecieURQ lRV SRdeUeV ecRQymicR, SRltWicR \ VRcial, jXQWR cRQ laV e[SUeViRQeV           

XUbaQR-aUTXiWecWyQicaV cRUUeVSRQdieQWeV. AlUededRU de eVWe eVSaciR fXQdaciRQal, a SaUWiU de          

la dpcada de lRV 50�V del ViglR SaVadR Ve aUWicXlaURQ dRV SUR\ecWRV, la ideQWidad \ el WXUiVmR                 

cRQ eQRUme SeVR eQ laV SRliWicaV S~blicaV eVWaWaleV, SRU \a caVi 70 axRV.  

El UelaWR hiVWyUicR ideQWiWaUiR, UeelabRUadR bajR la idea de la camSechaQidad, cRbUy            

fXeU]a a SaUWiU de 1980. SX SXQWR de SaUWida eV el SaVadR cRm~Q, ​XQa pSRca dRUada de                 

UiTXe]a cRmeUcial SRUWXaUia, de la cXal daQ fe la mXUalla \ XQa YeUViyQ ideali]ada de lRV                

aWaTXeV SiUiWicRV. AXQTXe Ve Xbica eQ la cRlRQia, eVWe SaVadR mtWicR QR WieQe XQa              

WemSRUalidad acRWada, Ve WUaWa de UelaWR TXe aQcla la ideQWidad, a la ciXdad caSiWal del               

eVWadR, VRbUe WRdR a la idea del SXeUWR, el himQR camSechaQR dice We[WXalmeQWe: ​TX              

Campeche la madUe TXeUida, de maUinoV aXdaceV YalienWeV. EVWa VimbiRViV          

ciXdad-ideQWidad, ha RUieQWadR laV UecRQVWUXcciRQeV, UeVWaXUaciRQeV \ edificaciRQeV del         

ceQWUR hiVWyUicR, eQ XQ afaQ de haceU cRiQcidiU la ciXdad edificada cRQ la ciXdad VimbRlR,               

YtQcXlR eQWUe el SUeVeQWe \ el SaVadR. 

LR aQWeUiRU e[Slica el emSexR SXeVWR, deVde la dpcada de lRV RcheQWaV, SRU laV              

VXceViYaV admiQiVWUaciRQeV gXbeUQameQWaleV SRU UehaceU \ cRVQWUXiU SaUTXeV, Sla]aV,         

edificiRV, lieQ]RV de mXUalla, imiWaQdR laV de aQWaxR. TUaV YaUiaV dpcadaV haQ lRgUadR             

edificaU ftVica \ YiVXalmeQWe, XQ UeflejR claUR \ aceSWable del CamSeche mtWicR. El UeciQWR              

Ve aVXme \ SXbliciWa cRmR cRlRQial a SURSiRV \ e[WUaxRV, idea a la TXe abRQy la declaUaWRUia                 

de SaWUimRQiR cXlWXUal. LR cXal QR eV e[clXViYR de CamSeche, RcXUUe eQ RWUaV ciXdadeV              

me[icaQaV. 

2 
 



  
 

NR imSRUWa TXe Ve WUaWe eQ VX ma\RU SaUWe de XQa ciXdad decimRQyQica \ de               

SUiQciSiRV del ViglR XX. SRlR SRU ciWaU algXQRV ejemSlRV, el WeaWUR de la ciXdad \ la                

alameda Ve cRQVWUX\eURQ alUededRU de 1830; lRV SaUTXeV de lRV baUUiRV WUadiciRQaleV cRmR             

SaQ RRmiQ, GXadalXSe \ la Sla]a SUiQciSal adTXiUieURQ XQ aVSecWR VimilaU al TXe hR\ lXceQ               

dXUaQWe laV dRV SUimeUaV dpcadaV del ViglR XX. FXe WambipQ dXUaQWe eVWe SeUtRdR TXe laV               

caVaV Ve hicieURQ miV gUaQdeV, a algXQaV Ve leV cRQVWUX\y VegXQdR SiVR \ caVi WRdaV fXeURQ                

RUQameQWadaV cRQ deWalleV SURSiRV de la pSRca. El higieQiVmR dejy VX hXella eQ el deUUXmbe               

de YaUiRV WUamRV de mXUalla \ el SUimeU malecyQ.  

EVWa ciXdad-UeliTXia, Ue-hecha, Ue-cRQWUXida eV, caVi cRQWUa VX YRlXQWad, WambipQ XQ           

lXgaU de WUiQViWR, difeUeQWeV gUXSRV VRcialeV VRQ UecibidRV eQ hRUaUiRV eVSectficRV, lRV            

bXUycUaWaV, algXQRV cRmeUciaQWeV \ VXV clieQWeV, YaQ SaXlaWiQameQWe abaQdRQaQdR el UeciQWR           

cRQfRUme aYaQ]a la WaUde. CRQ la QRche llegaQ lRV YiViWaQWeV idealeV, aTXellRV cRQ el SRdeU               

adTXiViWiYR SaUa cRQVXmiU eQ lRV UeVWaXUaQWeV \ baUeV UecieQWemeQWe iQVWaladRV. Ha\ RWURV            

cX\a SUeVeQcia UeVXlWa ViemSUe VRVSechRVa \ deValRjadRV, algXQRV cRQVigXeQ VeU UeXbicadRV,           

SeUR RWURV cRmR laV \ lRV iQdtgeQaV migUaQWeV VRQ UeiWeUadameQWe e[SXlVadRV, VX SUeVeQcia             

³deVSUeVWigia´ la ciXdad SeUfecWa, RUdeQada, eVceQRgUifica. 

PRU RWUa SaUWe eQ la b~VTXeda de XQa UeaSURSiaciyQ de la ciXdad hiVWyUica SRU SaUWe               

de lRV habiWaQWeV de la ciXdad eQ geQeUal, Ve SURmXeYe cRmR SRltWica demRcUaWi]adRUa, la              

geQeUaciyQ de iQQXmeUableV eYeQWRV cRmR cRQcieUWRV, e[SRViciRQeV, eWc. caVi WRdRV          

gUaWXiWRV. Se cRQVideUa bajR eVWa lygica, TXe al VeU UecXSeUadRV lRV eVSaciRV \ edificiRV              

SaWUimRQialeV, \ RcXSadRV a WUaYpV de eYeQWRV, la ciXdadaQta aXWRmiWicameQWe VeUi           

cRQVcieQWe del legadR, lR aSUeciaUi SRU VX gUaQ YalRU, Ve aSURSiaUi de pl \ lR diVfUXWaUi a                 
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SleQiWXd \ eQ cRQVecXeQcia, bXVcaUi la maQeUa de cRQVeUYaUlR. A WUaYpV de eVWe SURceVR de               

UecXSeUaciyQ \ de lRV cRQVeQVRV TXe QaceQ del miVmR, Ve ha bXVcadR cRQVWUXiU XQ amSliR               

caSiWal SRltWicR, abRQaQdR a la imageQ S~blica de lRV fXQciRQaUiRV eQ WXUQR, Vi bieQ el               

cXidadR \ cRQVeUYaciyQ de lRV iQmXebleV cRQWiQ~aQ VXjeWRV a QXmeURVRV facWRUeV, VRbUe            

WRdR ecRQymicRV. EVWa SRltWica aSaUeQWemeQWe iQclXViYa eQ Uealidad maUca XQa aSURSiaciyQ           

UemRWa, eV XQ WUiQViWR eftmeUR TXe cRQYRca VRlR a cieUWRV VecWRUeV, la ma\RUta de claVe               

media \ alWa, WRda Ye] TXe la SaUWiciSaciyQ \ aViVWeQcia a dichRV eYeQWRV SRU SaUWe de lRV                 

SRbladRUeV de la SeUifeUia eVWi VXjeWa, eQWUe RWURV facWRUeV, a lRV hRUaUiRV \ WaUifaV del               

WUaQVSRUWe S~blicR.  

A difeUeQcia de VX SaVadR mtWicR, CamSeche, caVi deVde VX cUeaciyQ, eV XQ eVWadR              

baVWaQWe SRbUe, QR cXeQWa cRQ gUaQdeV iVQdXVWUiaV, WieQe SRca SRblaciyQ, a~Q hR\ el             

SUtQciSal mRWRU de la ecRQRmta eV el gaVWR S~blicR. EQ lRV dRV ViglRV aQWeUiRUeV eQfUeQWp               

cUiViV UecXUUeQWeV, a medida TXe VXceViYameQWe lRV SURdXcWRV de e[SlRWaciyQ cRmR el SalR             

de WiQe, laV madeUaV SUeciRVaV, el chicle, el camaUyQ Ve agRWabaQ R eUaQ deVSla]adRV del               

meUcadR iQWeUQaciRQal. EQ eVWe eVceQaUiR SRdemRV cRmSUeQdeU TXe la SURmeVa del           

deVaUURllR WXUtVWicR Vea cRQVideUada caVi XQa Wabla de ValYaciyQ \ Ve aSXeVWe SRU ella deVde               

lRV ambiWRV S~blicR \ SUiYadR. 

De aht el eQWXViaVmR \ cRmSURmiVR TXe deVSeUWy la idea del WXUiVmR cXlWXUal, XQ              

eQfRTXe TXe Ye eQ lRV ceQWURV hiVWyUicRV XQ bieQ cRmeUciali]able, cRQ SRWeQcial SaUa el              

deVaUURllR ecRQymicR, Yta el eVWablecimieQWR de iQdXVWUiaV cXlWXUaleV, WXUtVWicaV e          

iQmRbiliaUiaV alUededRU de VX cRQVeUYaciyQ \ XVXfUXcWR, cRQYiUWieQdRRV eQ meUcaQcta TXe Ve            

RfUece al YiViWaQWe \ a cieUWRV VecWRUeV VRcialeV. EVWa aSXeVWa SRU XQ ceQWUR hiVWyUicRV cRmR               
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aWUacWiYR WXUtVWicR, caVi XQ SaUTXe WemaWicR, SRVee claURV WiQWeV eliWiVWaV \a TXe UeTXieUe             

hRmRgeQi]aU \ eVWaQdaUi]aU. DeVde eVWa RSiWica lRV SRcRV mRUadRUeV WUadiciRQaleV, TXe a~Q            

SeUmaQeceQ, VRQ baUUeUaV TXe fUeQaQ el deVaUURllR ecRQymicR \ cRmR QR VRQ SiUaWaV, Qi              

UicRV cRmeUciaQWeV, debiliWaQ el UelaWR hiVWyUicR, Ve WUaWa de XQa SUeVeQcia iQcRmRda, fUeQWe a              

la TXe laV aXWRUidadeV QR VabeQ cRmR UeacciRQaU. 

PRU RWUa SaUWe la declaUaWRUia de la UQeVcR, fRUWaleciy la idea, eQ cieUQeV deVde 1950,               

del UeciQWR SaWUimRQial cRmR XQ UecXUVR e[SlRWable, EQ lRV ~lWimRV axRV Ve haQ idR              

iQcRUSRUaQdR a laV SRltWicaV cRQVeUYaciRQiVWaV, eQfRTXeV TXe YeQ a lRV ceQWURV hiVWyUicRV            

cRmR XQ bieQ cRmeUciali]able cRQ XQ gUaQ SRWeQcial SaUa el deVaUURllR ecRQymicR, Yta el              

eVWablecimieQWR de iQdXVWUiaV cXlWXUaleV, WXUtVWicaV e iQmRbiliaUiaV alUededRU de la          

cRQVeUYaciyQ \ el XVXfUXcWR de eVWRV ViWiRV, cRQYiUWipQdRlRV eQ XQa meUcaQcta TXe Ve RfUece              

al WXUiVmR \ a cieUWRV VecWRUeV VRcialeV. EQ eVWe VeQWidR laV difeUeQWeV iQWeUYeQciRQeV \ lRV               

cambiRV eQ laV fRUmaV de RcXSaciyQ \ aSURSiaciyQ del eVSaciR SaWUimRQial eQ la ciXdad de               

CamSeche, UeflejaQ laV diQimicaV de XQa ciXdad maUcada SRU eVWa WeQdeQcia iQWeUQaciRQal.            

EQ el afiQ cRQVeUYaciRQiVWa Ve ha emSUeQdidR la UecXSeUaciyQ de la ]RQa SaWUimRQial,             

eQWeQdieQdR SRU ellR, la cRQVeUYaciyQ de algXQRV edificiRV emblemiWicRV, de Sla]aV R            

SaUTXeV, el mejRUamieQWR de algXQaV YialidadeV SUiQciSaleV, laV iQWeUYeQciRQeV eQ fachadaV,           

ilXmiQaciyQ R dRWaciyQ de mRbiliaUiR XUbaQR. EQ VtQWeViV, WRdR aTXellR TXe cRQWUibX\a a             

mejRUaU la aSaUieQcia. 

EVWa lygica de la ciXdad meUcaQcta bXVca SRViciRQaU el ceQWUR hiVWyUicR \ eQ meQRU              

medida lRV baUUiRV WUadiciRQaleV cRmR XQ SURdXcWR e[clXViYR SaUa lRV gUXSRV VRcialeV TXe             
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bXVcaQ difeUeQciaUVe de RWURV, mediaQWe la adTXiViciyQ de bieQeV \ VeUYiciRV e[clXViYRV \             

VegmeQWadRV. LRV YiViWaQWeV idealeV, cXeQWaQ cRQ alWR SRdeU adTXiViWiYR. 

TaQWR el SURceVR aUUiba meQciRQadR, cRmR el SlaQ, TXe algXQa Ye] Ve echy a aQdaU,               

de cRQYeUWiU la ]RQa SaWUimRQial eQ XQ gUaQ mXVeR, SXedeQ VeU YiVWRV cRmR VXceViYRV              

aceUcamieQWRV, eQ la b~VTXeda SRU cRQWaU cRQ XQa gUaQ eVceQRgUafta eVSecialmeQWe           

diVexada SaUa el WXUiVmR. EVWa SRltWica TXe aSXeVWa SRU XQ ceQWUR hiVWyUicR cRmR aWUacWiYR              

WXUtVWicR, caVi SaUTXe WemiWicR, Ve e[SUeVa eQ la cRQVWUXcciyQ de algXQRV mXVeRV \ ceQWURV              

cXlWXUaleV, SeUR SUiQciSalmeQWe eQ elemeQWRV cRmR el fRUWalecimieQWR de eTXiSamieQWR          

hRWeleUR; eQ el aXmeQWR \ mejRUa de lRV VeUYiciRV WXUtVWicRV; eQ el aSR\R a la iQfUaeVWUXcWXUa                

SaUa el cRQVXmR, cRmR el cieUUa al WUiQViWR YehicXlaU de algXQaV YialidadeV, SaUa iQceQWiYaU              

VX XVR UecUeaWiYR, eVSectficameQWe SaUa TXe baUeV \ UeVWaXUaQWeV SXedaQ cRlRcaU meVaV eQ la              

Yta; EQ VXma Ve WUaWa de XQa WeQdeQcia TXe aSXeVWa SRU la cRQVWUXcciyQ del ceQWUR hiVWyUicR                

cRmR WelyQ de fRQdR de la Velfie YiajeUa, XQa SURSXeVWa cRQ claURV WiQWeV eliWiVWaV, TXe ha                

UeTXeUidR la eUUadicaciyQ del cRmeUciR ambXlaQWe, el cieUUe de VXSXeVWRV WXgXUiRV.           

PaUadyjicameQWe ha cRQYeUWidR a lRV SRcRV mRUadRUeV WUadiciRQaleV TXe a~Q SeUmaQeceQ eQ            

³iQWUXVRV´, eQ baUUeUaV TXe fUeQaQ el deVaUURllR, TXieQeV aht habiWaQ, lR haceQ bajR acRVR              

mRQeWaUiR, UeQWaV cada Ye] miV eleYadaV, dificXlWadeV de acceVR, SURblemaV eQ el abaVWR de              

agXa, UXidR e[ceViYR a cXalTXieU hRUa, eWc. SiQ TXe e[iVWaQ SRltWicaV TXe imSlemeQWeQ             

algXQaV medidaV cRmSeQVaWRUiaV.   
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PARTE URBANA 

El balaQce de la SRltWica de UehabiliWaciyQ de la ]RQa, ademiV de lR aQWeUiRUmeQWe              

e[SXeVWR, QRV aSRUWa daWRV eQWUe ellRV el del iQcUemeQWR del YalRU ecRQymicR de la ]RQa               

SaWUimRQial, TXe eQ algXQaV VecWRUeV, SUiQciSalmeQWe del UeciQWR amXUalladR aXQTXe          

WambipQ eV SRVible YeUlR eQ lRV baUUiRV WUadiciRQaleV, Ve ha iQcUemeQWadR e[SRQeQcialmeQWe            

a SaUWiU de la declaUaWRUia, \ cRQ ellR, la geQeUaciyQ de XQa UeQWa difeUeQcial a faYRU de                 

SaUWicXlaUeV \ emSUeVaV TXe ha imSXlVadR, eQ gUaQ medida, XQ SURceVR de UeemSla]R de la               

SRblaciyQ WUadiciRQal SRU XQ caSiWal SURdXcWiYR. HR\ YemRV, WambipQ, XQ cambiR de eVWilR             

de Yida de lRV QXeYRV acWRUeV TXe eVWiQ habiWaQdR \ XVaQdR el ceQWUR de la ciXdad . 1

LR TXe Ve SeUcibe, eQ laV QRcheV, XQ ceQWUR hiVWyUicR YaciR, WieQe baVeV             

demRgUificaV. Al iQWeUiRU del UeciQWR amXUalladR Ve ha YeQidR daQdR XQ deVceQVR QRWable             

de la SRblaciyQ, eQ el 2005 SRblabaQ la ]RQa 1,325 hab. EQ 2010, eUaQ de 1,103 \ SaUa el                   

cRQWeR iQWeUceQVal eVWa cifUa deVceQdiy a 918 habiWaQWeV, Vi el decUecimieQWR VigXe a eVWe              

UiWmR laV eVWimaciRQeV iQdicaQ TXe SaUa el 2030 habiWaUtaQ la ]RQa 530 SeUVRQaV. LRV              

baUUiRV VigXeQ la miVma diQimica eVWimiQdRVe TXe eQ algXQRV de ellRV la SRblaciyQ SRdUta              

deVceQdeU haVWa eQ XQ 40%. 

La YiQcXlaciyQ eQWUe WXUiVmR \ meUcadR iQmRbiliaUiR ha llegadR a VeU mX\ eYideQWe             

eQ laV ~lWimaV dpcadaV, aVXmieQdR XQa ma\RU UeleYaQcia \ RUigiQaQdR SaUWe de lRV SURceVRV              

de deVSla]amieQWR YRlXQWaUiR R iQYRlXQWaUiR eQ el iUea SaWUimRQial, a~Q cXaQdR eVWe VecWRU             

QR ha cUecidR VXVWaQcialmeQWe cRmR Ve maQifieVWa eQ el diVcXUVR SRltWicR, SRU lR TXe la               

1 ​El valor del suelo dentro del recinto amurallado en promedio ha crecido a un ritmo dos veces mas rápido que en otras zonas                        
urbanas de alta plusvalía de la ciudad, en tanto las rentas lo han hecho a un ritmo de 3 a 1 con respecto a zonas comerciales                          
comparables dentro de la ciudad 
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mXlWiSlicaciyQ de iQfUaeVWUXcWXUa WXUtVWica eQ eVWa ]RQa, Rbedece miV a XQ Wema            

eVSecXlaWiYR,  TXe de demaQda Ueal.  

EQ el VecWRU WXUtVWicR, el TXe ha VidR baQdeUa de la SURmRciyQ e iQWeUYeQciyQ de la                 

]RQa SaWUimRQial deVde la dpcada de lRV 90¶V del ViglR SaVadR, SRdemRV aSUeciaU TXe a~Q               

cXaQdR el Q~meUR de YiViWaQWeV ha cUecidR cRQVideUablemeQWe, eQWUe 1995 \ 2017 el Q~meUR              

de YiViWaQWeV Ve dXSlicy, ViQ embaUgR, el SURmediR de eVWaQcia Ve ha maQWeQidR dXUaQWe WRdR               

eVWe WiemSR, eQ 1.4 QRcheV. 

El SURceVR de deVSla]amieQWR de lRV UeVideQWeV del ceQWUR hiVWyUicR fXQdaciRQal \ la             

VegUegaciyQ de lRV TXe aht haQ SeUmaQecidR, iQiciy cRQ el diQimicR cUecimieQWR            

SRblaciRQal de la dpcada de lRV 70¶V \ cRQ la eQRUme e[SaQViyQ de la XUbaQi]aciyQ TXe de                 

eVWR deUiYy, \ TXe UedefiQiy el eQWRUQR XUbaQR cRQ XQa claUa difeUeQciaciyQ eQWUe la ciXdad               

mRdeUQa \ la ciXdad Yieja, \ a XQa QXeYa aSXeVWa Rficial SRU XQa SRltWica de SlaQeaciyQ                

XUbaQa TXe SRcR R Qada Ve e[SUeVaba a faYRU de la cRQceSciyQ del ceQWUR hiVWyUicR deVde lR                 

S~blicR, deVde la lygica de la ceQWUalidad XUbaQa TXe SRUWa, \ del eVSaciR S~blicR TXe               

cRQVWUX\e ciXdad, SURmRYieQdR ViQ TXeUeUlR, el deWeUiRUR maWeUial, ecRQymicR \ VRcial .  2

CRQ el RbjeWiYR de mejRUaU la imageQ XUbaQa del UeciQWR iQWUamXURV, a SUiQciSiRV de              

lRV axRV 80¶V del ViglR SaVadR, Ve iQiciR el SUR\ecWR SaUa cableaU de maQeUa VXbWeUUiQea la                

]RQa iQWUamXURV de la ciXdad, lR TXe deUiYy, jXQWR cRQ el gUadR de cRQVeUYaciyQ eQ el TXe Ve                  

eQcRQWUaba WRda la ]RQa, eQ la declaUaWRUia fedeUal de ³ZRQa de MRQXmeQWRV HiVWyUicRV´ eQ              

el axR de 1986. 

2 ​Los Programas Directores Urbanos y/o sus actualizaciones desde 1ÄÁ2, privilegiaron a través de sus diferentes niveles de 
actuación esta zona como de “conservación”, dirigiendo las diferentes estrategias propuestas hacia la conservación de la imagen 
urbana y haciendo referencia a la preservación del patrimonio edificado, nunca hacia la habitabilidad. 
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BXVcaQdR claUameQWe iQVcUibiU a la ciXdad SaWUimRQial eQ la liVWa del PaWUimRQiR            

MXQdial, a mediadRV de la dpcada de lRV 90¶V, Ve diR SaVR a XQa fXeUWe iQVWiWXciRQalidad                

SaWUimRQial \ cRQ ellR, a VigQificaWiYRV fiQaQciamieQWRV S~blicRV, VieQdR eVWa ]RQa RbjeWR de             

m~lWiSleV SRltWicaV de iQWeUYeQciyQ XUbaQa \ aUTXiWecWyQica, XQa YXelWa de SUiRUidad a la             

XUbe cRQVWUXida, ViemSUe cRQ XQa eVWUaWegia YiQcXlaQWe al WXUiVmR. eVWe ha VidR, XQ             

imSRUWaQWe SURceVR de iQYeUViyQ e iQWeUYeQciyQ ecRQymica, TXe Ve ha maQWeQidR haVWa el dta              

de hR\, eQ el cRQWe[WR de XQa QXeYa ecRQRmta glRbal TXe ha WeQidR VX e[SUeViyQ eQ el                 

WeUUiWRUiR mXQdial, cRQ XQ iQcUemeQWR VXVWaQcial de laV gaQaciaV, SaUa la iQiciaWiYa SUiYada \              

la SaUWiciSaciyQ de  emSUeVaV QaciRQaleV \ mXlWiQaciRQaleV.  

LRV baUUiRV, a difeUeQcia del UeciQWR iQWUamXURV, QR haQ WeQidR la miVma cRQViVWeQcia             

eQ laV iQWeUYeQciRQeV XUbaQR-aUTXiWecWyQicaV , SeUR Vi haQ VXfUidR lRV efecWRV \ Ve haQ YiVWR              3

iQmeUVRV eQ laV WeQViRQeV \ diQimicaV de XQ SUR\ecWR mRQXmeQWaliVWa, aXQTXe deVde XQa             

SRViciyQ de YXlQeUabilidad.  

La SRltWica TXe Ve ha maQWeQidR a QiYel lRcal deVde VXV RUtgeQeV, ha VidR cRQcebida               

deVde la cRQWemSlaciyQ del lXgaU, ligada a laV demaQdaV del meUcadR WXUtVWicR R             

iQmRbiliaUiR. MXlliQV (1991) afiUma TXe la XUbaQi]aciyQ RUigiQada SRU el WXUiVmR Ve            

fXQdameQWa eQ el cRQVXmR SaUa RciR, diYeUViyQ \ deVcaQVR. CXaQdR laV RbUaV VRQ             

Ueali]adaV SaUa el cRQVXmR de lRV WXUiVWaV, Veg~Q eVWe aXWRU, QR ha\ QeceVidad de RfeUWaU               

VeUYiciRV biVicRV SaUa la SRblaciyQ UeVideQWe. CabUeUi]R (2016) RbVeUYa TXe eQ laV ciXdadeV             

3 ​Los barrios han tenido, a lo largo de estas dos décadas, un número más reducido de obras o acciones en comparación con el                        
recurso ejercido y las acciones y obras que se han realizado en el recinto intramuros; de manera general las intervenciones se han                      
circunscrito a las plazas principales de cada barrio y sobre los ejes conectores hacia el área central, llevando consigo una gran                     
carga de cambios de usos de suelo, hacia el suelo comercial y de servicios. Sobre estos ejes el valor comercial del suelo, se ha                        
incrementado por un muy alto porcentaje comparado con la proporción que aumenta en el resto del área que le corresponde a                     
cada barrio, trayendo consigo que muchos predios estén en manos de personas de otros estados de la República o de extranjeros. 
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TXe aVXmeQ XQa fXQciyQ WXUtVWica cRmR medida de acWXaciyQ, e[iVWeQ mXchRV lXgaUeV SaUa             

el cRQVXmR, \a Vea de bieQeV maWeUialeV R de e[SeUieQciaV, WaQWR S~blicRV cRmR SUiYadRV 

Si, SRU XQ ladR, la acWiYidad WXUtVWica SURdXce eVSaciR XUbaQR, SRU RWUR Ve alimeQWa              

de VX cRQVXmR (BUiWR, 2003). LRV ageQWeV XUbaQRV SURmRYeQWeV \ ejecXWaQWeV de laV             

iQWeUYeQciRQeV eQ maWeUia de UeQRYaciyQ XUbaQa de la ]RQa, haQ VidR SUimRUdialmeQWe del             

mXQdR gXbeUQameQWal R SUiYadR-emSUeVaUial, dejaQdR cRQ ellR, a la SURSieWaUiRV \ XVXaUiRV            

SUicWicameQWe al maUgeQ, \ de ellR lR TXe Ve YiVlXmbUa, VRQ SeTXexaV R gUaQdeV RbUaV \                

acciRQeV, aVt cRmR VeUYiciRV S~blicRV, SRcR R Qada ~WileV a TXieQeV allt YiYeQ R XVaQ la                

]RQa. El meUcadR SRcR a SRcR ha WRmadR la baWXWa eQ el deVaUURllR XUbaQR SRU eQcima de                 

laV SRltWicaV S~blicaV VRbUe la ciXdad; \ el URl de lRV gRbieUQRV lRcaleV eV deWeUmiQaQWe eQ                

lRV SURceVRV de UefRUma del EVWadR (CaUUiyQ, 2007). Y SRU RWUR ladR, la WaUea de acWXaciyQ                

Ve ha YXelWR XQa RbligaciyQ del gRbieUQR, habiWaQWeV \ XVXaUiRV VRlR la eVSeUaQ. 

La acciyQ gXbeUQameQWal QR ha idR de la maQR de la VRciedad ciYil, Ve ha eQcaUgadR                

de maQWeQeU la cRQceSciyQ de SaWUimRQiR cRmR ³cRQjXQWR mRQXmeQWal´ eQ el maUcR del             

³mRdelR XUbaQR de la UeQWa´ TXe eQWieQde el eVSaciR eQ VX dimeQViyQ cXaliWaWiYa (ÈlYaUe],              

2019). De eVWa maQeUa ha VXSXeVWR deVSRVeeU a lRV XVXaUiRV R SURSieWaUiRV de lRV bieQeV               

SaWUimRQialeV SaUa UecRQVWUXiU, QXeYRV YalRUeV iQmRbiliaUiRV. 

Se ha imSXeVWR la idea TXe ha\ TXe acWXaU VRbUe el cRQjXQWR cRQ el RbjeWiYR de                

mejRUaUlR, de UeXWili]aUlR, hacieQdR de la UehabiliWaciyQ XUbaQa el mecaQiVmR SUiRUiWaUiR de            

iQWeUYeQciyQ, cambiaQdR lRV mecaQiVmRV TXe, haVWa eQWRQceV, habtaQ imSXlVadR VX          

deVaUURllR, RcXSaciyQ \ cUecimieQWR ( ÈlYaUe], 2019). DeUiYadR de eVWa fRUma de geVWiyQ             

gXbeUQameQWal hR\ eQ dta, WeQemRV dRV feQymeQRV de XVR: deVde laV 8 de la maxaQa haVWa                
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laV 19 hRUaV de la WaUde llegaQ XQa gUaQ caQWidad de SeUVRQaV SaUa Ueali]aU diVWiQWaV               

acWiYidadeV SURSiaV de laV fXQciyQ ceQWUal: VieQdR eVWR XQ XVR iQWeQViYR de eVWe WeUUiWRUiR; A               

SaUWiU de eVa hRUa \ haVWa laV 8 de la maxaQa, ValYy la calle 59, cRQ VX XVR QeWameQWe                   

cRmeUcial, SUiQciSalmeQWe de baUeV \ UeVWaXUaQWeV, el UeVWR de la ciXdad iQWUamXURV \ lRV ejeV               

cRQecWRUeV hacia lRV baUUiRV, Ve WUaQVfRUmaQ eQ XQa ceQWUalidad faQWaVmal, Yacta. De allt TXe              

el ceQWUR fXQdaciRQal SieUda habiWabilidad \ la ciXdad SieUda eVSaciR. 

EQ eVWe VecWRU, Ve aSUeciaQ claUameQWe la SUeVeQcia \ SeUViVWeQcia de caSiWaleV            

deVWiQadRV al deVaUURllR del alRjamieQWR WXUtVWicR, cRmeUciR eVSeciali]adR \ VeUYiciRV          

ligadRV QR VRlR al RciR \ al WXUiVmR ViQR WambipQ al QiYel \ a la calidad del cRQVXmR e[igidR                   

SRU lRV gUXSRV de ma\RU SRdeU WaQWR VRcial cRmR ecRQymicR, WaQWR lRcaleV cRmR WXUiVWaV \               

YiViWaQWeV de WUabajR. DadR TXe la SUiRUidad ha VidR el XVR de VXelR deVWiQadR al VecWRU                

WXUtVWicR, lR TXe YemRV hR\ eV la WUaQVfRUmaciyQ de aQWigXRV iQmXebleV cRQYeUWidRV eQ             

hRWeleV, UeVWaXUaQWeV de cRmida iQWeUQaciRQal, cRmeUciR de VRXYeQiUV \ bRXWiTXeV de URSa            

caVXal  \ WtSica eVWili]ada, XQ SURceVR al TXe Ve le ha deQRmiQadR ³bRXWiTXi]aciyQ´ . 4

Cada dta Ve aSeUWXUaQ QXeYaV iQVWalaciRQeV SaUa hRWeleUta, SUiQciSalmeQWe eQ la ]RQa            

SaWUimRQial, deVde cadeQaV hRWeleUaV, haVWa SeTXexRV hRVWaleV, hRWeleV bRXWiTXe, eQWUe RWURV,           

el Q~meUR de cXaUWRV ha cUecidR eQ laV ~lWimaV dRV dpcadaV VXVWaQcialmeQWe \ de VRlR               

cRQceQWUaUVe eQ el UeciQWR iQWUamXURV a SUiQciSiRV de ViglR, eQ la acWXalidad eQcRQWUamRV             

hRWeleV, hRVWaleV \ hRVSedajeV eQ lRV baUUiRV WUadiciRQaleV \ eQ el malecyQ de la ciXdad; el                

feQymeQR de la ecRQRmta cRlabRUaWiYa de hRVSedaje Ve ha dejadR VeQWiU \ cUece eQ gUaQ               

4 ​Carrión refiere este fenómeno como la eliminación de la población residente para dar paso a los usos del suelo más rentables y 
exclusivos (comercios, hoteles, restaurantes, bajo la lógica boutique).  
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medida, eQcRQWUiQdRVe hR\ mXchaV SRVibilidadeV de alRjamieQWR eQ WRda la ciXdad           

hiVWyUica. 

LaV aQWigXaV caVaV WambipQ alRjaQ UeVWaXUaQWeV, ceQWURV cXlWXUaleV, galeUtaV, baUeV \           

bRXWiTXeV, de lRV TXe SRdemRV RbVeUYaU TXe la calidad de lRV miVmRV Ve YiQcXla              

diUecWameQWe cRQ deWeUmiQadRV VecWRUeV de la ]RQa SaWUimRQial, aVt SRdemRV lRcali]aU lRV            

mejRUeV \ SRU eQde miV caURV deQWUR del UeciQWR iQWUamXURV, alUededRU de la Sla]a ceQWUal \                

VRbUe lRV ejeV de laV calleV 10, 12 \ 59, lRV SRcRV habiWaQWeV \ el cRmeUciR WUadiciRQal TXe                  

SeUmaQece, ha VidR RUilladR a TXedaUVe eQ lRV ltmiWeV del VecWRU SRQieQWe de la ]RQa, lR                

miVmR VXcede cRQ lRV ejeV cRQecWRUeV eQWUe lRV baUUiRV WUadiciRQaleV \ el UeciQWR             

amXUalladR; mieQWUaV miV Ve YaQ alejaQdR de Q~cleR ceQWUal meQRU eV la calidad del              

cRmeUciR R VeUYiciR, eVWe SaWUyQ Ve UeSiWe eQ cada XQR de lRV baUUiRV SaWUimRQialeV.              

AdiciRQalmeQWe VeUYiciRV \ cRmeUciRV VRQ eQ VX ma\RUta SURSiedad de e[WUaQjeURV R de             

SeUVRQaV de RWURV eVWadRV de la ReS~blica, SeUVRQaV ViQ cRQRcimieQWR del lXgaU \ SRU eQde               

cRQ SRcR VeQWidR de SeUWeQeQcia. 

HR\ dta SRdemRV aSUeciaU XQa gUaQ caQWidad de iQmXebleV UecieQWemeQWe          

iQWeUYeQidRV \ adaSWadRV cRQ gUaQ lXjR de acXeUdR a laV QeceVidadeV TXe imSeUaQ eQ la               

]RQa, eQ WaQWR la miVma, cada dta eVWi maV lejRV de laV SRVibilidadeV ecRQymicaV de la gUaQ                 

ma\RUta de lRV camSechaQRV. 

El UeVXlWadR acWXal del SaQRUama eVbR]adR eV XQa aSURSiaciyQ VXSeUficial \ XQa            

deVYiQcXlaciyQ del ceQWUR cRQ TXieQeV habiWaQ la ciXdad. PaXlaWiQameQWe eVWaV fRUmaV de            

SeQVaU el UeciQWR hiVWyUicR SRU XQ ladR cRmR eYideQcia de XQ SaVadR lejaQR e imSUeciVR \                

SRU la RWUa cRmR XQ SURdXcWR e[SlRWable ecRQymicameQWe SeUmeaQ \ maUcaQ lRV            
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liQeamieQWRV de lRV SlaQeV \ SUR\ecWRV TXe VRbUe pl Ve ejecXWaQ, a VX Ye] eVWaV               

iQWeUYeQciRQeV mRdificaQ laV cRQdiciRQeV maWeUialeV, la aSaUieQcia YiVXal \ la SURSia           

cRQVWUXcciyQ Vimbylica del eVSaciR. La idea de la ciXdad meUcaQcta ha VidR WaQ e[iWRVa TXe,               

cRQ fUecXeQcia eVcXchamRV a lRV SURSiRV habiWaQWeV, eVgUimiU el aUgXmeQWR de ¢QXp YaQ a              

deciU lRV WXUiVWaV?, cRmR Vi la ciXdad Ve cRQVWUX\eUa SaUa el RWUR. 
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